Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A.

CNPJ n® 07.455.195/0001-03

Relatorio da Administracao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e 2006.

Sao Paulo, 30 de margo de 2008. A Administragao

Balancos Patrimoniais Levantados em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006 (Em milhares de reais)

Demonstragées do Resultado para os Exercicios Findos em
31 de Dezembro de 2007 e de 2006 (Em milhares de reais)

Nota
Receita Bruta explicativa 2007 2006
De aluguéis 2.579 2.075
2.579 2.075

Deducdes da Receita
Impostos, descontos e cancelamentos (239) (192)
Receita Liquida 2.340 1.883
Custo dos aluguéis 9 (68) (543)
Lucro Bruto 2.272 1.340
Despesas Operacionais
Gerais e administrativas 10 (35) (105)
Lucro Operacional Antes

do Resultado Financeiro 2.237 1.235
Resultado Financeiro 11 (2.428) (2.558)
Prejuizo Liquido do Exercicio (191) (1.323)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota Passivo e Nota
Ativo explicativa 2007 2006 Patriménio Liquido explicativa 2007 2006
Circulante Circulante
Caixa e bancos 230 214  Salérios e encargos sociais 8 5
Certificados de Recebiveis Impostos, taxas e contribuicoes 21 153
Imobiliarios - CRI 6 251 147  Impostos parcelados 7 101 -
Contas a receber 3 217 208 Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 6 2.784 1.634
Impostos a recuperar 4 135 86 Outras contas a pagar 104 55
Total do ativo circulante 833 655 Total do passivo circulante 3.018 1.847
Néo Circulante Nao Circulante
Realizavel a longo prazo: Partes relacionadas 12 59 -
Certificados de Recebiveis Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl 6 12.802 13.888
Imobiliarios - CRI 6 1.164 1.263 Total do passivo n&o circulante 12.861 13.888
Partes relacionadas 12 11.999 12.125 Patriménio Liquido
Permanente: Capital social 8 4.332 4.332
Imobilizado 5 4.322 4.322  Prejuizos acumulados (1.893) (1.702)
Total do ativo n&o circulante 17.485 17.710 Total do patriménio liquido 2.439 2.630
Total do Ativo 18.318 18.365 Total do Passivo e Patrimonio Liquido 18.318 18.365
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Demonstracoes das Mutacdes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006
(Em milhares de reais)
Nota Prejuizos
explicativa Capital social acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2005 4.332 (379) 3.953
Prejuizo do exercicio - (1.323) (1.323)
Saldos em 31 de Dezembro de 2006 4.332 (1.702) 2.630
Prejuizo do exercicio - (191) (191)
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 4.332 (1.893) 2.439

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006
(Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL - A Nova Uniao Administradora e Incorpo-
radora S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem
por objeto a administragao de bens préprios e de terceiros, a participacao
em negdcios mobilidrios e imobiliarios, a incorporagao imobilidria e ativida-
des correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova Unido é proprietaria
de fragao ideal do terreno onde esta localizado o Internacional Guarulhos
Shopping Center. 2. APRESI;NTA(;If\O DAS DEMONSTRACOES FINAN-
CEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS - As demonstragdes fi-
nanceiras foram elaboradas e estdo apresentadas em conformidade com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, como segue: a) Contas a re-
ceber - Apresentadas pelos valores nominais dos titulos representativos
dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variagbes mone-
tarias auferidos. A provisao para créditos de liquidagao duvidosa é consti-
tuida em montante considerado suficiente pela Administragao para cobrir
as provaveis perdas na realizagdo das contas a receber, considerando o
seguinte critério: (a) proviséao dos saldos vencidos ha mais de 180 dias,
cuja andlise individual dos devedores demonstre impossibilidade de recu-
peracao do crédito. b) Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisicao
ou construgdo. Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos
incorridos durante o periodo de construgdo, quando aplicavel, sdo capitali-
zados. ¢) Outros ativos (circulante e nao circulante) - Os outros ativos
sdo demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. d) Outros passivos (circu-
lante e nao circulante) - Os passivos circulante e nao circulante séao de-
monstrados por seus valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quan-
do aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias e
cambiais incorridos até as datas de encerramento dos exercicios. €) Uso
de estimativas - A preparacdo de demonstracdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer que a Administragdo
se baseie em estimativas para o registro de certas transagdes que afetam
os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da Sociedade e de suas
controladas, bem como a divulgag&o de informagdes sobre dados das suas
demonstragdes financeiras. Os resultados finais dessas transagdes e in-
formacgdes, quando de sua efetiva realizagcdo em periodos subsequentes,
podem diferir dessas estimativas. As principais estimativas relacionadas as
demonstragdes financeiras referem-se a vida util dos bens do ativo imobi-
lizado e as provisdes para créditos de liquidacdo duvidosa e para contin-
géncias. f) Reconhecimento de receitas, custos e despesas - As recei-
tas, os custos e as despesas sdo reconhecidas de acordo com o principio
contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na
fruicdo dos contratos, independentemente do faturamento. As despesas e
os custos sé@o reconhecidos quando incorridos. g) Lucro (Prejuizo) por
acao - Calculado com base na quantidade de agdes existentes no encerra-
mento dos exercicios.
3. CONTAS A RECEBER

2007 2006

Aluguéis a receber 217 208
O saldo de duplicatas a receber em 31 de dezembro de 2007 é representa-
do integralmente por titulos a vencer.
4. IMPOSTOS A RECUPERAR
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

sobre aplicagées financeiras 5 1

2007 2006

Imposto de renda - antecipacdes 90 59
Contribuicdo social - antecipagdes 40 26
Total 135 86

5. IMOBILIZADO - A Nova Uniao é proprietaria de fracdo ideal do terreno
onde esté localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. O valor de
custo do referido terreno ¢ de R$ 4.322. 6. CEDULAS DE CREDITO IMO-
BILIARIO - Em abril de 2006, a Nova Uniao efetuou uma captacéo de re-
cursos por meio da emisséao de Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, para
a securitizagdo dos recebiveis de aluguéis do terreno onde esta localizado
o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center, atualmente
locado a | Park Estacionamentos Ltda. O valor total das CCls emitidas é
de R$ 15.586, dos quais R$ 1.415 foram retidos na forma de Certificados
ee Recebiveis Imobiliarios - CRls, classificados nos ativos circulante e nao

circulante. O montante captado é pago em 120 parcelas mensais de R$ 208
(até maio de 2016), acrescidas de juros de 11% ao ano e da atualizagcdo
anual do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Em garantia das CCls
foram concedidos: (a) alienacéo fiduciaria do imével, com valor contabil de
R$ 4.322; (b) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita do es-
tacionamento; (c) cessdes fiduciarias dos créditos decorrentes do contrato;
e (d) penhor das agdes da Nova Unido. Em 31 de dezembro de 2007, ha
R$ 2.784 classificado no passivo circulante e R$ 12.802 no passivo nao
circulante relacionados a essa operagao.

7. IMPOSTOS PARCELADOS 2007
Imposto de renda 70
Contribuicdo social 31
Total 101

8. CAPITAL SOCIAL E DIVIDENDOS - Em 31 de dezembro de 2007, o
capital social da Sociedade é de R$ 4.332.000,00, dividido em 4.332.000
acdes ordinarias sem valor nominal. Aos acionistas é assegurada a distri-
buicao de 25% do lucro liquido ajustado na forma da legislagao societaria.

9. CUSTO DOS ALUGUEIS 2007 2006
Pessoal (43) (38)
Despesas legais - (214)
Servigos de terceiros (25) (291)
Total (68) (543)
10. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS 2007 2006
CPMF (12) (71)
Tarifas bancarias (23) (34)
Total (35) (105)
11. RESULTADO FINANCEIRO 2007 2006
Receitas financeiras:
Juros de aplicagdes financeiras 97 5
Juros sobre operagao de CRI 157 864
Outros 10 -
264 869
Despesas financeiras:
Juros sobre operagao de CCI (2.636) (2.950)
Juros passivos (56) (477)
(2.692) (3.427)
Total (2.428) (2.558)

12. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS - No curso dos negécios
da Sociedade, séo realizadas operagdes com empresas que fazem parte
do mesmo grupo econdmico. Os saldos de 31 de dezembro de 2007 e de
2006 sao os seguintes:

Ativos 2007 2006
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos 415 415
Novo Campo Administradora e Incorporadora S.A. - 3.494
Cond. Civil do Internacional Guarulhos Auto Shopping 506 506
Levian Participacdes e Empreendimentos Ltda. 11.078 7.710
Total 11.999 12.125
Passivos 2007 2006
General Shopping Brasil S.A 59 -

13. ALTERAGAO DA LEGISLAGAO SOCIETARIA BRASILEIRA, COM
VIGENCIA A PARTIR DE JANEIRO DE 2008 - Em 28 de dezembro de
2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que altera, revoga e introduz novos
dispositivos a Lei das Sociedades por A¢bes, notadamente em relagéo ao
capitulo XV, sobre matéria contabil, que entra em vigor a partir do exerci-
cio que se inicia em 1° de janeiro de 2008. Essa Lei teve, principalmente,
o objetivo de atualizar a legislagao societaria brasileira para possibilitar o
processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com
aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade (IFRS) e
permitir que novas normas e procedimentos contdbeis sejam expedidos
pela CVM em consonéncia com os padrdes internacionais de contabilidade.
As modificagdes na legislagc@o societaria brasileira sdo aplicaveis para to-
das as empresas constituidas na forma de sociedades an6nimas, incluindo

Demonstracoes das Origens e Aplicacoes de Recursos para os
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006
(Em milhares de reais)

2007 2006

Origens de Recursos
Das operacdes 2.222 -
Outras

Aumento do exigivel a longo prazo 59 12.304

Reducéo do realizavel a longo prazo 465 -
Total das origens 2.746 12.304
Aplicac6es de Recursos
Nas operacoes - 604
Aumento do realizavel a longo prazo - 12.523
Reducéo do exigivel a longo prazo 3.739 124
Total das aplicagdes 3.739 13.251
Aumento da Insuficiéncia de

Capital Circulante Liquido (993) (947)
Representado por
Insuficiéncia de capital circulante liquido-

No fim do exercicio (2.185) (1.192)

No inicio do exercicio (1.192) (245)
Aumento da Insuficiéncia de

Capital Circulante Liquido (993) (947)
Composicao dos Recursos Originados

Pelas (Aplicados nas) Operacoes:

Prejuizo do exercicio (191) (1.323)

Itens que néo afetam o capital circulante liquido:

Encargos financeiros sobre itens de longo prazo 2.413 719

Total das origens das operacoes 2.222 (604)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

companhias de capital aberto, bem como estendem as sociedades de gran-
de porte disposicdes relativas a elaboragéo e divulgacédo de demonstragdes
financeiras. Adicionalmente, companhias de capital fechado poderédo optar
por observar as normas sobre demonstragdes financeiras expedidas pela
CVM para as companhias abertas. Algumas alteracées devem ser aplica-
das a partir do inicio do préximo exercicio, enquanto outras dependem de
regulamentacéo por parte dos 6rgaos reguladores. As principais modifica-
¢Oes que poderdo afetar a Sociedade podem ser sumariadas como segue:
* Substituicdo da demonstracdo das origens e aplicagdes de recursos pela
demonstracao dos fluxos de caixa. ¢ Incluséo da demonstragéo do valor
adicionado, aplicavel para companhias de capital aberto, que demonstra
o valor adicionado pela Sociedade, bem como a composicao da origem e
alocagao de tais valores.  Possibilidade de manter separadamente a escri-
turagéo das transacdes para atender a legislagao tributaria e, na seqiiéncia,
os ajustes necessarios para adaptacdo as praticas contabeis. ® Criagéo de
novo subgrupo de contas, intangivel, que inclui &gio, para fins de apresen-
tacdo no balango patrimonial. Essa conta registrara os direitos que tenham
por objeto bens incorpdreos destinados a manutencao da Sociedade ou
exercidos com essa finalidade, inclusive o fundo de comércio adquirido.
* Obrigatoriedade do registro no ativo imobilizado dos direitos que tenham
por objeto bens corpdreos destinados a manutencéo das atividades da So-
ciedade, inclusive os decorrentes de operagdes que transfiram a Sociedade
os beneficios, os riscos e o controle dos bens (exemplo: “leasing” financei-
ro). » Obrigatoriedade de a Sociedade analisar, periodicamente, a capacida-
de de recuperagéo dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel e
diferido, com o objetivo de assegurar que: (a) a perda por ndo-recuperagao
desses ativos é registrada como resultado de decisdes para descontinuar
as atividades relativas a referidos ativos ou quando ha evidéncia de que os
resultados das operagdes nao serdo suficientes para assegurar a realiza-
cao de referidos ativos; e (b) o critério utilizado para determinar a estimativa
de vida util remanescente de tais ativos com o objetivo de registrar a depre-
ciacdo, amortizagéo e exaustdo é revisado e ajustado. * Requerimento de
que as aplicagdes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, sejam
registradas: (a) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando
se tratar de aplicagbes destinadas & negociagéo ou disponiveis para ven-
da; e (b) pelo valor de custo de aquisi¢do ou valor de emissao, atualizado
conforme disposicoes legais ou contratuais, ajustado ao valor provavel de
realizagao, quando este for inferior. ¢ Criagdo de um novo subgrupo de con-
tas, ajustes de avaliagéo patrimonial, no patriménio liquido, para permitir o
registro de determinadas avaliagbes de ativos a pregos de mercado, prin-
cipalmente instrumentos financeiros, e os ajustes dos ativos e passivos a
valor de mercado, em razao de fusdo e incorporagao ocorrida entre partes
nao relacionadas que estiverem vinculadas a efetiva transferéncia de con-
trole. » Introdug&o do conceito de ajuste a valor presente para as opera¢des
ativas e passivas de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.
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Nova Uniao Administradora e Incorporadora S.A.

CNPJ n® 07.455.195/0001-03

Relatério da Administragao

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragoes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e 2006.

Sao Paulo, 30 de margo de 2008. A Administracéo

em 31 de Deze

o de 2007 e de 2006 (Em milhares de reais)

Balangos Patrimoniais L

Demonstracdes do Resultado para os Exercicios Findos em
31 de Dezembro de 2007 e de 2006 (Em milhares de reais)

tituida em montante considerado suficiente pela Administragao para cobrir
as provaveis perdas na realizacdo das contas a receber, considerando o
seguinte critério: (a) provisdo dos saldos vencidos ha mais de 180 dias,
cuja andlise individual dos devedores demonstre impossibilidade de recu-
peracao do crédito. b) Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisicao
ou construgdo. Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos
incorridos durante o periodo de construcéo, quando aplicavel, sao capitali-
zados. ¢) Outros ativos (ci e nao circul ) - Os outros ativos
sa@o demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetérias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. d) Outros passivos (cir-
culante e néo circulante) - Os passivos circulante e nao circulante séo
demonstrados por seus valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicével, dos correspondentes encargos e das variagbes mone-
tarias e cambiais incorridos até as datas de encerramento dos exercicios.
e) Uso de estimativas - A preparacdo de demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil requer que a Adminis-
tracao se baseie em estimativas para o registro de certas transagoes que
afetam os ativos, os passivos, as receitas e as despesas da Sociedade e de
suas controladas, bem como a divulgagéo de informagdes sobre dados das
suas demonstracdes financeiras. Os resultados finais dessas transagdes e
informagdes, quando de sua efetiva realizacdo em periodos subsequentes,
podem diferir dessas estimativas. As principais estimativas relacionadas as
demonstragdes financeiras referem-se a vida Util dos bens do ativo imobi-
lizado e as provisdes para créditos de liquidagao duvidosa e para contin-
géncias. f) Reconhecimento de receitas, custos e despesas - As recei-
tas, os custos e as despesas séo reconhecidas de acordo com o principio
contabil da competéncia. A receita de aluguéis é reconhecida com base na
fruicdo dos contratos, independentemente do faturamento. As despesas e
os custos sdo reconhecidos quando incorridos. g) Lucro (Prejuizo) por
acao - Calculado com base na quantidade de acdes existentes no encer-
ramento dos exercicios.

3. CONTAS A RECEBER

2007 2006
Aluguéis a receber 217 208
O saldo de duplicatas a receber em 31 de dezembro de 2007 é representa-
do integralmente por titulos a vencer.
4. IMPOSTOS A RECUPERAR
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
sobre aplicagdes financeiras 5 1

2007 2006

Imposto de renda - antecipages 90 59
Contribuicao social - antecipacdes 40 26
Total 135 86

5. IMOBILIZADO - A Nova Unido é proprietaria de fracdo ideal do terreno
onde esta localizado o Internacional Guarulhos Shopping Center. O valor de
custo do referido terreno ¢ de R$ 4.322. 6. CEDULAS DE CREDITO IMO-
BILIARIO - Em abril de 2006, a Nova Unido efetuou uma captacéo de re-
cursos por meio da emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, para
a securitizacao dos recebiveis de aluguéis do terreno onde esta localizado
o estacionamento do Internacional Guarulhos Shopping Center, atualmente
locado a | Park Estacionamentos Ltda. O valor total das CCls emitidas é
de R$ 15.586, dos quais R$ 1.415 foram retidos na forma de Certificados
ee Recebiveis Imobilidrios - CRIs, classificados nos ativos circulante e ndo

Nota Passivo e Nota

Ativo explicativa 2007 2006 Patriménio Liquido explicativa 2007 2006 Nota
Circulante Circulante Receita Bruta explicativa 2007 2006
Caixa e bancos 230 214  Salarios e encargos sociais 8 5 Dealuguéis 2579 2075
Certificados de Recebiveis Impostos, taxas e contribuicdes 21 153 2.579 2.075

Imobilidrios - CRI 6 251 147 Impostos parcelados 7 101 - Dedugdes da Receita
Contas a receber 3 217 208  Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 6 2.784 1.634  Impostos, descontos e cancelamentos _ (289 (192)
Impostos a recuperar 4 135 86 Outras contas a pagar 104 55 Receita Liquida 2.340 1.883
Total do ativo circulante 833 655 Total do passivo circulante 3.018 1.847 Custo dos aluguéis 9 (68)__ (543)
Néo Circulante Nzo Circulante LucroBruto 2.272 1.340
Realizavel a longo prazo: Partes relacionadas 12 59 - Despesas Operacionais

Certificados de Recebiveis Cédulas de Crédito Imobiliario - CCI 6 _ 12802 _ 13.888 Gerais e administrativas 10 @5 (105

Imobiliarios - CRI 6 1.164 1.263  Total do passivo nio circulante 12.861 _ 13.888 L:grg °P?faf'°'=“i‘:‘1'a‘::;?:) . 1235

Partes relacionadas 12 11.999 12.125 Patriménio Liquido " . i
Permanente: Capital social a 8 4.332 4332 Resultado Financeiro 1 (2428) (2558)

Imobilizado 5 432 4322 Prejuizos acumulados (1.893)  (1.702) Prejuizo Liquido do Exercicio —__(191) __(1.323)
Total do ativo néo circulante 17.485 _ 17.710 Total do patriménio liquido 2439 _ 2630 Asnotas explicativas so parte integrante das demonstragbes financeiras.
Total do Ativo 18.318 18.365 Total do Passivo e Patrimdnio Liquido 18.318 18.365 Demonstracées das Origens e Aplicagdes de Recursos para os

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras. Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006
D oes das Mt do Patrimdnio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006 (Em mithares de reais)
(Em milhares de reais) 2007 2006
Nota Prejuizos Origens de_Recursos
explicativa Capital social acumulados _ Total glajtsrggeragoes 2.222 )
salfﬂ?s em 31 de' Qezembro de 2005 4.332 (879) 3.953 Aumento do exigivel a longo prazo 59 12.304
Prejuizo do exercicio - (1.323) —(1323) " pagucao do realizavel a longo prazo 465 -
Salfic’ns em 31 de’[lJezembro de 2006 4.332 (1.702) 2.630  Tota| das origens 2746 12.304
Prejuizo do exercicio - (191) _ (191 Aplicagdes de Recursos
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 4.332 (1.893) 2439  Nas operagdes 604
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras. Aumento do realizavel a longo prazo - 12.523
Notas Explicativas as D Financeiras para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2007 e de 2006 ?etdtjgao dolgnglvel alongo prazo 72323 3251 ;g:
(Valores expressos em milhares de reais) otaldas aplicacoes e —
Aumento da Insuficiéncia de

1. CONTEXTO OPERACIONAL - A Nova Uniao Administradora e Incorpo- circulante. O montante captado é pago em 120 parcelas mensais de R$ 208 Capital Circulante Liquido (993) (947)
radora S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 10 de janeiro de 2005 e tem (até maio de 2016), acrescidas de juros de 11% ao ano e da atualizagdo Representado por
por objeto a administragéo de bens proprios e de terceiros, a participagao anual do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Em garantia das CCls ~ Insuficiéncia de capital circulante liquido-
em negdcios mobiliarios e imobilidrios, a incorporagéo imobilidria e ativida- foram concedidos: (a) alienagéo fiduciéria do imével, com valor contébil de  No fim do exercicio (2.185)  (1.192)
des correlatas ou assemelhadas. Atualmente, a Nova Unigo € proprietaria Rg 4.322; (b) penhor, outorgado pela | Park, da totalidade da receita do es-  No inicio do exercicio (1.192 245)
de fragao ideal do terreno onde esta localizado o Internacional Guarulhos - tacionamentos; (c) cessdes fiducirias dos créditos decorrentes do contrato; Aumento da Insuficiéncia de
Shopping Center. 2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINAN- ¢ (q) pennor das agdes da Nova Unido. Em 31 de dezembro de 2007, ha ~ Capital Circulante Liquido (993) (947)
CEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS - As demonstragGes fi- Rg 2 784 classificado no passivo circulante e R$ 12.802 no passivo ndo Composicao dos Recursos Originados
nanceiras foram elaboradas e estao apresentadas em conformidade Com - jjante relacionados a essa operagéo. Pelas (Aplicados nas) Operacgdes:
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, como segue: a) Contas a re- 7. IMPOSTOS PARCELADOS 2007  Prejuizo do exercicio (191) (1.323)
ceber - Apresentadas pelos valores nominais dos titulos representativos |mposto de renda 70 Itens que n&o afetam o capital circulante liquido:
dos créditos, incluindo, quando aplicavel, rendimentos e variacdes mone- Co?nribui 50 social 31 Encargos financeiros sobre itens de longo prazo 2.413 719
tarias auferidos. A provisdo para créditos de liquidagao duvidosa é cons- Total ¢ 101 Total das origens das operacoes 2.222 (604)

8. CAPITAL SOCIAL E DIVIDENDOS - Em 31 de dezembro de 2007, o
capital social da Sociedade é de R$ 4.332.000,00, dividido em 4.332.000
acdes ordinarias sem valor nominal. Aos acionistas é assegurada a distri-
buicao de 25% do lucro liquido ajustado na forma da legislacéo societéria.

9. CUSTO DOS ALUGUEIS 2007 2006
Pessoal (43) (38)
Despesas legais - (214)
Servigos de terceiros (25) (291)
Total (68) (543)
10. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS 2007 2006
CPMF (12) (71)
Tarifas bancérias (23) 34)
Total (35) (105)
11. RESULTADO FINANCEIRO 2007 2006
Receitas financeiras:

Juros de aplicagdes financeiras 97 5
Juros sobre operacéo de CRI 157 864
Outros 10 -
264 869

Despesas financeiras:
Juros sobre operacéo de CCI (2.636) (2.950)
Juros passivos (56) (477)
(2.692) (3.427)
Total (2.428) (2.558)

12. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS - No curso dos negdcios
da Sociedade, sao realizadas operacdes com empresas que fazem parte
do mesmo grupo econdmico. Os saldos de 31 de dezembro de 2007 e de
2006 s&o os seguintes:

Ativos 2007 2006
CSA - Companhia Securitizadora de Ativos 415 415
Novo Campo Administradora e Incorporadora S.A. - 3.494
Cond. Civil do Internacional Guarulhos Auto Shopping 506 506
Levian Participacdes e Empreendimentos Ltda. 11.078 7.710
Total 11.999 12.125
Passivos 2007 2006
General Shopping Brasil S.A 59 -

13. ALTERAGCAO DA LEGISLAGAO SOCIETARIA BRASILEIRA, COM
VIGENCIA A PARTIR DE JANEIRO DE 2008 - Em 28 de dezembro de
2007, foi promulgada a Lei n° 11.638, que altera, revoga e introduz novos
dispositivos a Lei das Sociedades por Agbes, notadamente em relagéo ao
capitulo XV, sobre matéria contabil, que entra em vigor a partir do exerci-
cio que se inicia em 1° de janeiro de 2008. Essa Lei teve, principalmente,
o objetivo de atualizar a legislag@o societaria brasileira para possibilitar o
processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com
aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade (IFRS) e
permitir que novas normas e procedimentos contdbeis sejam expedidos
pela CVM em consonancia com os padrdes internacionais de contabilidade.
As modificagdes na legislacao societdria brasileira séo aplicaveis para to-
das as empresas constituidas na forma de sociedades anénimas, incluindo

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracées financeiras.

companhias de capital aberto, bem como estendem as sociedades de gran-
de porte disposicdes relativas a elaboracao e divulgacao de demonstragdes
financeiras. Adicionalmente, companhias de capital fechado poderao optar
por observar as normas sobre demonstracées financeiras expedidas pela
CVM para as companhias abertas. Algumas alteragbes devem ser aplica-
das a partir do inicio do préximo exercicio, enquanto outras dependem de
regulamentagao por parte dos 6rgaos reguladores. As principais modifica-
¢des que poderao afetar a Sociedade podem ser sumariadas como segue:
* Substituicdo da demonstragéo das origens e aplicagdes de recursos pela
demonstracao dos fluxos de caixa. * Inclusdo da demonstragao do valor
adicionado, aplicavel para companhias de capital aberto, que demonstra
o valor adicionado pela Sociedade, bem como a composicéo da origem e
alocagéo de tais valores. * Possibilidade de manter separadamente a escri-
turagdo das transacoes para atender a legislacao tributéria e, na seqiiéncia,
os ajustes necessarios para adaptacéo as praticas contébeis. ¢ Criacao de
novo subgrupo de contas, intangivel, que inclui &gio, para fins de apresen-
tacdo no balanco patrimonial. Essa conta registrara os direitos que tenham
por objeto bens incorpdreos destinados & manutengéo da Sociedade ou
exercidos com essa finalidade, inclusive o fundo de comércio adquirido.
 Obrigatoriedade do registro no ativo imobilizado dos direitos que tenham
por objeto bens corpéreos destinados & manutencao das atividades da So-
ciedade, inclusive os decorrentes de operagdes que transfiram a Sociedade
os beneficios, os riscos e o controle dos bens (exemplo: “leasing” financei-
ro). » Obrigatoriedade de a Sociedade analisar, periodicamente, a capacida-
de de recuperacéo dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel e
diferido, com o objetivo de assegurar que: (a) a perda por ndo-recuperagao
desses ativos é registrada como resultado de decisdes para descontinuar
as atividades relativas a referidos ativos ou quando hé evidéncia de que os
resultados das operagdes ndo serdo suficientes para assegurar a realiza-
cao de referidos ativos; e (b) o critério utilizado para determinar a estimativa
de vida Util remanescente de tais ativos com o objetivo de registrar a depre-
ciac@o, amortizacao e exaustdo é revisado e ajustado. « Requerimento de
que as aplicagbes em instrumentos financeiros, inclusive derivativos, sejam
registradas: (a) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando
se tratar de aplicagdes destinadas a negociacdo ou disponiveis para ven-
da; e (b) pelo valor de custo de aquisicao ou valor de emissao, atualizado
conforme disposices legais ou contratuais, ajustado ao valor provéavel de
realizagdo, quando este for inferior. » Criagdo de um novo subgrupo de con-
tas, ajustes de avaliagao patrimonial, no patriménio liquido, para permitir o
registro de determinadas avaliagdes de ativos a precos de mercado, prin-
cipalmente instrumentos financeiros, e os ajustes dos ativos e passivos a
valor de mercado, em razéo de fusao e incorporagao ocorrida entre partes
n&o relacionadas que estiverem vinculadas a efetiva transferéncia de con-
trole. * Introduc&o do conceito de ajuste a valor presente para as operagoes
ativas e passivas de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

A Diretoria
Contador: Régis Evandro Bachega
Gerente Contabil - CRC: 1SP246232/P-7
Contadora: Dalva Regina de Melo
CRC: 1SP136518/0-7
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